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Na podlagi 51. Elena Zakona o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti/ZSPDSLS-1/ (Uradni list RS, §t. 11/2018, 79/2018 in 78/2023-ZDRR: v nadaljevaniju:
ZSPDSLS-1) in 16. &lena Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/2018, nadaljevanju: uredba) objavija druzba KOMUNALA,
javno podjetje d.o.o., Kopaliska ulica 2, 9000 Murska Sobota

JAVNO ZBIRANJE PONUDB

ZA NAJEM NEPREMI(":'N'INE ZLATI DELFINCEK
NA LETNEM KOPALISCU V MURSKI SOBOTI

1. NAZIV IN SEDEZ ORGANIZATORJA JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

KOMUNALA, javno podjetje d.o.o., Kopaliska ulica 2, 9000 Murska Sobota, matiéna $tevilka
5067926000, ID za DDV: S161364576, kot najemodajalec.

2. OPIS PREDMETA JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Predmet javnega zbiranja ponudb je oddaja nepremi€nine v najem. V najem se oddaja gostinski
lokal - OkrepCevalnica Zlati Delfinéek s pripadajo¢imi objekti (v nadaljevanju: gostinski lokal), ki
se nahaja v letnem kopaliS¢u v Murski Soboti, Kopalika ulica, Murska Sobota, stojeé¢ na
zemljisCu s parc. §t. 15/1, 15/2 in 18/1, vse k.o. Murska Sobota. Zemljiskoknjizna lastnica
zemljis¢a, parc. 8t. 15/1, 15/2in 18/1, vse k.o. Murska Sobota je Mestna obé&ina Murska Sobota,
medtem ko je druzba KOMUNALA, javno podjetje d.o.0. na podlagi Pogodbe za upravljanje in
vzdrzevanje objektov Sportne infrastrukture - letnega kopali§¢a v Murski Soboti za obdobje 5 let,
§t. 354-0101/2025-1 (150); ESt.: 374/2025) z dne 21.5.2025 upravijavec tega zemlji§éa s
$portnimi objekti (letno kopali§ce).

Gostinski lokal obsega:
— gostinski prostor (prostor za prodajo pijace in prostor za pripravo hrane) v izmeri 47,55
m?,
- prostor za zaposlene s sanitarijami in zunanje skladi§¢e v izmeri 14,50 m?.

H gostinskemu lokalu pripada zunanja pokrita terasa v izmeri 43,15 m2.

Predmet oddaje je tudi BEACH bar v izmeri 66 m?, nadstre§ek Tabor v izmeri 41 m? in terasa
plo§¢ad v izmeri 245 m? in sanitarije za goste lokala in obiskovalce kopali§&a, ki se nahajajo ob
gostinskem lokalu.

Gostinski lokal se lahko odda samo v celoti.

Gostinski lokal bo predan v najem z osnovno opremo v notranjih prostorih lokala in z mizami in
stoli na terasah. Popis opreme se opravi z zapisnikom o predaji ob zadetku in ob koncu

najemnega razmerja.

Gostinski lokal ima vhod s KopaliSke ulice, kjer je (z zunanje strani kopali$¢a) dostop dovoljen
skozi vrata z zvoncem za zaposlene, za dostavljavce blaga in za goste lokala, ki niso obiskovalci
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kopalis€a. Dostop do gostinskega lokala za obiskovalce kopali§éa (kopalce) in delavce
upravljavca kopali§éa je z notranje strani kopali§¢a oz. bazenov.

Gostinski lokal s pripadajo¢imi objekti in povr§inami, navedenimi v tej toc¢ki se oddaja v najem
za doloéen &as do 30. aprila 2027.

Gostinski lokal se oddaja v najem po nacelu videno — najeto.
Izhodi8€na cena najemnine znasa 3.300,00 EUR brez DDV/mesec.
Za predmet oddaje nepremiénine v najem ne obstaja predkupna pravica.

3. POGOJIIN POSEBNOSTI PRAVNEGA POSLA
Ponudnik mora v sklopu gostinske ponudbe zagotovitii hladne in tople napitke, tako
brezalkoholno in alkoholno pijaéo ter ponudbo toplih jedi (najmanj sedem (7) razliénih vrst toplih
jedi) in sladoled. Ponudbo iz prej$njega stavka mora ponudnik zagotavijati skozi celoten &as
obratovanja letnega kopalis¢a v Murski Soboti oz. v ¢asu trajanja kopalne sezone.
Za najem gostinskega lokala s pripadajo€imi objekti in povr§inami, ki je predmet te objave oz.

postopka, bo ponudnik najemodajalcu placeval meseéno najemnino, ki se obraéunava skladno
z naslednjo tabelo:

OBDOBIE IZVAJANJE DEJAVNOSTI | FAKTOR A e A
KS‘Z';QE\INAA OBVEZNO 1 PONUJENA NAJEMNINA
ZVEN KOPALNE DA 0,2 PONUJENA NAJEMNINA x 0,2
IZVE;:;;S:QLNE NE 0,05 PONUJENA NAJEMNINA x 0,05

Ponudnik mora za ¢as kopalne sezone obvezno izvajati gostinsko dejavnost, v preostalem delu
leta pa lahko gostinsko dejavnost izvaja po lastni presoji.

Ponudnik je racun, ki mu ga izstavi najemodajalec za najemnino dolzan plaéati v 10 dneh od
prejema racuna, v primeru zamude placila bo najemodajalec zara¢unal zakonske zamudne
obresti.

Splosni pogoji za sodelovanije:

— ponudnik mora biti registriran oz. imeti registrirano dejavnost na podroéju gostinstva,
imeti zaposlena najmanj dva kuharja in dva natakarja z ustrezno strokovno izobrazbo
oz. za Cas najema zaposlovati vso potrebno osebje za nemoteno opravljanje gostinske
dejavnosti,

— ponudnik mora zagotavljati gostinsko dejavnost na letnem kopali§¢u ves €as trajanja
kopalne sezone, v preostalem delu leta pa jo izvaja po lastni presoji,

— ponudnik mora izkazati, da je sposoben zagotavljati HACCP standard,

— ponudnik mora na lastne stroSke zagotavljati vso manjkajoco servirno in drugo opremo,
potrebno za opravijanje gostinske dejavnosti, pod pogojem, da brez soglasja
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najemodajalca ne bo preurejal, vgrajeval ali odstranjeval Ze obstojete opreme oz.
elementov lokala,

ponudnik mora nositi vse stroske, ki so neposredno povezani z obratovanjem
gostinskega lokala in druge stroske, ki so povezani s funkcioniranjem lokala,

ponudnik mora zagotavljati pripravo hladnih in toplih napitkov, zagotavljati ustrezni nabor
brezalkoholnih in alkoholnih pijaé, ter nabor sedmih razliénih vrst toplih jedi, ves ¢as
obratovanja kopali§¢a oz. trajanja kopalne sezone,

ponudnik mora zagotavljati red in Cisto¢o prostorov ter povrsin, ki so predmet najema,
ponudnik mora zagotavljati odpiralni &as gostinskega lokala za celotni ¢as obratovanja
letnega kopali$ca in sicer vseh sedem dni v tednu, vsak dan med 9.00 in 20.00 uro. V
primeru slabega vremena, ko letno kopalis¢e ne bo obratovalo, lahko ponudnik
zagotavlja obratovanje gostinskega lokala, vendar mora zagotoviti (s postavitvijo ograje
oz. drugih elementov), da gostje lokala ne uporabljajo kopalnih in drugih povrsin, ki niso
predmet najema. Ponudnik mora gostinske storitve zagotavljati tudi v primeru, ¢ée je na
letnem kopaliéu s strani upravljavca kopali§¢a organizirana dolo¢ena $portna ali druga
zabavna prireditev:

ponudnik mora prav tako v €asu najema nepremicnine organizirati vsaj dva zabavna
dogodka, od tega enega (1) samostojno, ob predhodno pridobljenem soglasju
najemodajalca, drug dogodek pa v sodelovanju skupaj z najemodajalcem.

Ostali pogoiji:

gostinski lokal se oddaja v najem izkljuéno za opravljanje registrirane dejavnosti na
podro&ju gostinske ponudbe, za dolo¢en ¢as do 30. aprila 2027,

ponudnik sam nosi stroSke v zvezi s pripravo ponudbe in kandidiranjem v tem postopku,
ponudnik mora izpolnjevati vse predpisane pogoje za opravljanje gostinske dejavnosti in
v ta namen mora sam in na lastne stroske zagotoviti vsa potrebna dovoljenja,
zaposleni delavci pri najemniku morajo izpolnjevati predpisane pogoje za opravljanje del
v gostinskem lokalu,

najemnik je dolzan priéeti z opravljanjem gostinske dejavnosti v skladu s pogodbo oz. z
dogovorom z najemodajalcem,

gostinski lokal se oddaja v najem z osnovno opremo po nacelu videno - najeto,
najemnik je dolZzan redno pla¢evati najemnino in ostale stroske, vezane na obratovanje
lokala (kot so: odvoz odpadkov, olj, pomij, ¢iS€enje lokala in njegove okolice, ki je
predmet najema ter stroSke vzdrZzevanja sanitarij v ¢asu obratovanja izven kopalne
sezone),

najemnik ni opravi¢en do povrnitve kakrsnih koli vilaganj oz. do povraéila stro$kov, v
primeru vgradnje ali uporabe opreme, ki jo sam zagotovi in je njegova last, prav tako ne
more na tej podlagi pridobiti kakrsnih koli pravic,

najemnik mora najkasneje pred sklenitvijo pravnega posla podati izjavo o nepovezanosti
s €lani komisije in cenilcem v smislu, kot ga dolo¢a 7. odstavek 51. ¢lena ZSPDSLS-1,
ki kot povezane osebe steje:

o fiziéno osebo, ki je s €lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni
vrsti do katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s
¢lanom komisije ali cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali
nesklenjeni partnerski zvezi ali v svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali
je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

o fizi€no osebo, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali
posvojenca oziroma posvojitelja,

o pravno osebo, v kapitalu katere ima €&lan komisije ali cenilec delez vecji od 50
odstotkov in
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o drugo osebo, s katerimi je glede na znane okoli§¢ine ali na kakr§nem koli
pravnem temelju povezana s élanom komisije ali cenilcem, tako da zaradi te
povezave obstaja dvom o njegovi nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana
komisije ali cenilca.

V ponudbi za najem gostinskega lokala morajo ponudniki predloziti izpolnjene vse zahtevane
obrazce iz te objave oz. razpisa.

Z oddajo ponudbe se ponudnik zavezuje, da bo na zahtevo najemodajalca kadarkoli predlozil
vsa zahtevana dokazila, ki izkazujejo izpolnjevanje pogojev iz te objave oz. razpisa.

4. ROK, OBLIKA IN POGOJI, POD KATERIMI SE PREDLOZI PONUDBA

Interesenti za najem gostinskega lokala morajo posredovati svojo zavezujoto ponudbo s
predlozitvijo naslednjih obrazcev in dokazil:
* Podatki o ponudniku (priloga A);
Obrazec Ponudba (priloga B);
Izjava ponudnika (priloga C);
dokazilo o placilu varscine.

® & o

Ponudbo je potrebno poslati v zaprti ovojnici na naslov: KOMUNALA, javno podjetie d.o.o.,
KopaliSka ulica 2, 9000 Murska Sobota. Na ovojnici mora biti naveden to¢en naziv in naslov
ponudnika ter navedena oznaka: »ODDAJA GOSTINSKEGA LOKALA V NAJEM - ne odpiraj«

Steje se, da je ponudba pravogasna, ée je prispela na naslov iz prejSnjega odstavka do vkljuéno
dne 20.06.2025 do 10.00 ure.

Ponudba ponudnika mora biti veljavna najmanj 60 dni od dneva odpiranja ponudb.

Ponudbi je potrebno priloZiti dokazilo o vpladani vars€ini v visini izhodi§¢ne meseéne najemnine
oz. 3.300,00 EUR.

Varscino se pla¢a na transakcijski raéun najemodajalca IBAN SI56 02340 0001 1260 725, odprt
pri banki NLB d.d., s pripisom: »Var$¢ina za najem gostinskega lokala«.

Ponudbe, ki bodo prispele po razpisanem roku iz te objave oz. razpisa (nepravocasne) in
nepopolne (nepravilno izpolnjeni obrazci Ponudbe s sestavnimi deli in brez dokazila o vplaéani
varséini) bodo izloéene iz postopka.

Odpiranje ponudb je javno in se bo izvajalo v sejni sobi najemodajalca dne 20.06.2025 ob 12.00
uri.

5. MERILO ZA IZBIRO

Izbran bo ponudnik, ki bo ponudil najvisjo izhodi$¢no najemnino za ¢as obratovanja kopali$éa
(kopalna sezona) v EUR brez DDV na mesec.

Ponujena cena ne sme biti nizja od izhodi$éne cene.
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6. POGAJANJA OZIROMA NACIN ODDAJE GOSTINSKEGA LOKALA V NAJEM

Ce bo najemodajalec prejel veé enakih najugodnejsih ponudb, bo z ponudniki le-teh dodatno
izvedel pogajanja. V tem primeru bo najemodajalec ponudnike, najkasneje v roku treh (3) dni
od roka za oddajo ponudb, po elektronski posti, ki jo ponudnik navede v ponudbi, povabil k
oddaji konéne ponudbe.

Ce se ponudnik pogajanj ne bo udelezil, se smatra, da odstopa od interesa za najem. Odpiranje
ponudb v fazi pogajanj ne bo javno.

Ponudnikom, ki s svojo ponudbo v postopku pogajanj ne bodo uspesni, se variéina brez obresti
vrne v roku 10 dni po konéanem postopku.

Var§€ina se zadrZi in vracuna v najemnino v primeru sklenitve pogodbe s ponudnikom, ki bo
prejel najvisje Stevilo tock ali se zadrzi, e najugodnejsi ponudnik ne sklene pogodbe najkasneje
v roku 5 dni od poziva najemodajalca.

Ce najugodnejsi ponudnik ne sklene pogodbe ima najemodajalec pravico, da k sklenitvi
pogodbe pod enakimi pogoji pozove naslednjega najugodnej$ega ponudnika.

7. NACIN IN ROK PLACILA NAJEMNINE.

Placilo najemnine v dologenem roku je bistvena sestavina pravnega posla. Ce ponudnik ne
poravna najemnine v dolo€enem roku, se $teje najemna pogodba za razvezano.

8. DODATNE INFORMACIJE

Najemodajalec bo omogodil ogled nepremi€nine, ki je predmet oddaje v najem. Ogled je mozZen
po predhodni najavi na elektronski naslov: nina.doma.alt@komunalams.si.

Vsa pojasnila in dodatne informacije v zvezi s to objavo o0z. postopkom lahko interesenti dobijo
na telefonski Stevilki 02 521 37 57, vsak delovni dan med 8. in 12. uro.

9. USTAVITEV POSTOPKA

Najemodajalec si pridrzuje pravico, da lahko postopek oddaje gostinskega lokala v najem,
kadarkoli do sklenitve pravnega posla, ustavi brez obrazloZitve in od$kodninske odgovornosti,
prav tako ni zavezan k sklenitvi pravnega posla s ponudnikom, ki ponudi najugodnej$o
ponudbeno najemnino.

10. VRSTA PRAVNEGA POSLA IN OSTALI POGOJI

Postopek oddaje nepremicnine v najem se vodi v skladu z dolo¢bami 51. in 62. &lena Zakona
o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti/ZZSPDSLS-1/ in 16. &lena
Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

Najemna pogodba se bo sklenila po nacelu »videno — najeto«, zato morebitne reklamacije po
sklenitvi pogodbe ne bodo upostevane. Gostinski lokal s pripadajo¢imi objekti in povr§inami se
oddaja v najem v stanju, v kakr§nem je. Najemnik sam prevzema obveznost odprave morebitnih
pomanjkljivosti v zvezi s kvaliteto predmeta oddaje v najem. Najemnik pa ne sme brez pisnega
soglasja najemodajalca spreminjati, vgrajevati ali narediti kakréen koli poseg v obstojeéi del
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objekta. Ob prenehanju najemnega razmerja je najemnik dolZzan najemodajalcu najeti gostinski
lokal predati v stanju kakrsno je bilo ob prevzemu v najem.

Najemnik ne more pred€asno odstopiti oz. odpovedati najemne pogodbe. V primeru, da
najemnik v ¢asu obratovanja kopali§€a oz. kopalne sezone ne zagotavlja gostinske ponudbe je
dolzan placati pogodbeno kazen v viSini 100,00 EUR za vsak dan neobratovanja lokala.

Najemnina mora biti izrazena v evrih. V nasprotnem primeru bo ponudba izloéena kot
nedopustna.

Gostinski lokal s pripadajogimi objekti in povr§inami bo najemniku predan v najem po sklenitvi
najemne pogodbe. Najemnik si mora za opravljanje gostinske dejavnosti priskrbeti vsa potrebna
dovoljenja in v sklopu gostinske ponudbe zagotoviti pijaco in hrano, navedeno v tej objavi oz.
razpisu ves ¢as kopalne sezone.

Pri razlagi vprasanj, ki s to objavo oz. razpisom niso posebej urejena, se uporabljajo dolo¢be
zakona in uredbe.

Zap. §t.: 05-103/2025-2Z
Murska Sobota, dne 30.05.2025

Direktor:
Tomislav ZRINSKI, univ.dipl.inz.grad.

RS LS.

Priloga:
» Podatki o ponudniku (priloga A)
e Obrazec Ponudba (priloga B )
e Izjava ponudnika (priloga C) e ,
e Vzorec najemne pogodbe (priloga D) i‘a gﬁiﬁﬂﬁﬁg‘o‘? ]
Murska Sobota
Kopaliska2 _(_)l



