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Priloga E

VZOREC POGODBE

NAJEMODAJALEC:

Druzba KOMUNALA, javno podjetje d.o.o., Kopaliska ulica 2, 9000 Murska Sobota, mati¢na

Stevilka 5067926000, ID za DDV: S161364576, ki jo zastopa direktor Tomislav ZRINSKI,
univ.dipl.inz.grad.

in
NAJEMNIK:
skleneta naslednjo
POGODBO
0 najemu gostinskega lokala - okrepéevalnica Zlati delfinéek na
letnem kopaliS¢u v Murski Soboti

1. clen

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da:

— najemodajalec na podlagi Pogodbe za upravljanje in vzdrZzevanje objektov Sportne
infrastrukture - letnega kopalisca v Murski Soboti za obdobje 5 let, st. 354-0101/2025-1
(150); ESt.: 374/2025) z dne 21.5.2025 upravlja Sportne objekte oz. letno kopali§ce v

Murski Soboti,

— je najemodajalec na podlagi Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti/ ZSPDSLS-1/ (Uradni list RS, §t. 11/2018, 79/2018 in 78/2023-ZDRR)
dne 30.05.2025 objavil Javno zbiranje ponudb za najem nepremicnine Zlati delfinéek na

letnem kopaliS€u v Murski Soboti v najem (v nadaljevanju: Javno zbiranje ponudb),

— je najemodajalec lastnik nepremicnine - gostinskega lokala, navedenega ki so navedeni v

objavi Javno zbiranje ponudb,

— je najemodajalec na podlagi postopka iz predhodne alineje tega €lena izbral najemnika na

podlagi meril kot najugodnejSega,

— da se pri razlagi pravic in obveznosti pogodbenih strank, ki niso posebej navedene v tej
pogodbi, uporabljajo pogoji in ostale zahteve iz objave Javno zbiranje ponudb oz. razpisne

dokumentacije.

2. ¢len

Najemodajalec odda, najemnik pa prevzame v najem gostinski lokal, ki se nahaja v letnem
kopalis€u v Murski Soboti, Kopaliska ulica, Murska Sobota, stoje¢ na zemljiS€u s parc. St.

15/1, 15/2 in 18/1, vse k.o. Murska Sobota in obsega:

— gostinski prostor (prostor za prodajo pijaCe in prostor za pripravo hrane) v izmeri 47,55

m?,
— prostor za zaposlene s sanitarijami in zunanje skladi$¢e v izmeri 14,50 m2.
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H gostinskemu lokalu pripada zunanja pokrita terasa v izmeri 43,15 m2.
Predmet oddaje je tudi BEACH bar v izmeri 66 m?, nadstre$ek Tabor v izmeri 41 m? in terasa
plodc¢ad v izmeri 245 m? in sanitarije za goste lokala in obiskovalce kopali§¢a, ki se nahajajo ob
gostinskem lokalu.

Gostinski lokal se oddaja kot celota.

Gostinski lokal bo predan v najem z osnovno opremo Vv notranjih prostorih lokala in z mizami in
stoli na terasah. Popis opreme se opravi z zapisnikom o predaji ob zacetku in ob koncu
najemnega razmerja.

Gostinski lokal ima vhod s KopaliSke ulice, kjer je (z zunanje strani kopali5¢a) dostop dovoljen
skozi vrata z zvoncem za zaposlene, za dostavljavce blaga in za goste lokala, ki niso obiskovalci

kopalis¢a. Dostop do gostinskega lokala za obiskovalce kopaliS¢a (kopalce) in delavce
upravljavca kopali§€a je z notranje strani kopalis€a oz. bazenov.

Gostinski lokal s pripadajo€imi objekti in povrSinami, navedenimi v tej toc¢ki se oddaja v najem
za doloCen ¢as do 30. aprila 2027.

Gostinski lokal se oddaja v hajem po nacelu videno — najeto.

3. ¢clen

Najemnik za opravljanje gostinske dejavnosti uporablja prostore in opremo, ki je v lasti
najemodajalca.

Vso manjkajoCo servirno in drugo opremo, potrebno za opravljanje gostinske dejavnosti,
zagotavlja (nabavi in namesti) najemnik na lastne stroske.

4. ¢len

Najemnik mora v sklopu gostinske ponudbe zagotoviti hladne in tople napitke, tako
brezalkoholno in alkoholno pijaco ter ponudbo toplih jedi (najmanj sedem (7) razli¢nih vrst toplih
jedi) in sladoled.

Ponudbo iz prejSnjega stavka mora ponudnik zagotavljati skozi celoten ¢as obratovanja letnega
kopalis¢a v Murski Soboti oz. v €asu trajanja kopalne sezone.

Najemnik opravlja v najetih prostorih gostinsko dejavnost v svojem imenu in za svoj ra¢un.
Za opravljane gostinske dejavnosti si mora najemnik pridobiti vsa potrebna upravna in druga

dovoljenja in biti ves Cas organiziran kot pravni subjekt, katerega glavna dejavnost je opravljanje
gostinskih storitev.

5. élen

Najemnik se s sklenitvijo te pogodbe zavezuje, da bo dejavnost opravljal na nacin:
— da bo zagotavljal HACCP standard,
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— da bo zaposloval vso potrebno osebje z ustrezno strokovno izobrazbo (kuhar, natakar) za
nemoteno opravljanje gostinske dejavnosti, pri Cemer mora osebje v stiku z gosti obvladati
slovenski jezik;

— da bo skrbel za red in CistoCo prostorov, ki so predmet najema.

6. ¢len

Najemnik mora zagotavljati odpiralni ¢as gostinskega lokala za celotni ¢as obratovanja
letnega kopalis€a in sicer vseh sedem dni v tednu, vsak dan med 9.00 in 20.00 uro. V primeru
slabega vremena, ko letno kopalis€e ne bo obratovalo, lahko najemnik zagotavlja obratovanje
gostinskega lokala, vendar mora zagotoviti (S postavitvijo ograje oz. drugih elementov), da
gostje lokala ne uporabljajo kopalnih in drugih povrSin, ki niso predmet najema.

V preostalih obdobjih si najemnik sam dolo¢a obratovalni ¢as glede na svoje potrebe. O
obratovalnem €asu najemnik pisno obvesti najemodajalca.

Najemnik mora gostinske storitve zagotavljati tudi v primeru, Ce je na lethem kopaliS€u s strani
upravljavca kopali§€a organizirana dolo¢ena Sportna ali druga zabavna prireditev.

Najemnik mora v €asu trajanja najema iz te pogodbe organizirati vsaj dva zabavna dogodka,
od tega enega (1) samostojno, ob predhodno pridobljenem soglasju najemodajalca, drug
dogodek pa v dogovoru in sodelovanju skupaj z najemodajalcem.

7. clen

Najemnik se zavezuje opravljati gostinsko dejavnost kot dober gospodar v skladu s pravili in
standardi stroke ter s pogoji, ki jih je najemodajalec objavil v Javnem zbiranju ponudb iz
prvega Clena te pogodbe.

Najemodajalec lahko odpove najemno pogodbo, ¢e najemnik ne bo opravljal gostinske
dejavnosti kvalitetno (npr. veckratne, ponavljajoCe se in utemeljene pritozbe gostov) ali bo
izvajal gostinsko dejavnost na drugacen nacin, kot je to opredeljeno v Javnem zbiranju
ponudb.

8. ¢élen

Najemnina se obraCunava na dnevni osnovi, sorazmerno glede na dejansko Stevilo dni v
posameznem koledarskem mesecu.

Dnevna najemnina se izracuna tako, da se ponujena meseéna najemnina deli s Stevilom dni
v posameznem mesecu (Dnevna najemnina = Ponujena mesecna najemnina / Stevilo dni v
mesecu).

V Casu kopalne sezone, ki jo doloCi najemodajalec, je najemnik dolzan vsak dan izvajati
gostinsko dejavnost, pri ¢emer se za vsak dan kopalne sezone obraduna polna dnevna
najemnina.

Izven kopalne sezone se najemnina obracuna glede na dejansko izvajanje gostinske dejavnosti,
in sicer:
e za vsak dan, ko najemnik izvaja gostinsko dejavnost, se obraduna 20% dnevne
najemnine;
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e za vsak dan, ko najemnik ne izvaja gostinske dejavnosti, se obratuna 5% dnevne
najemnine.
V primeru, da posamezni koledarski mesec vklju€uje tako dneve kopalne sezone kot tudi dneve
izven kopalne sezone, se najemnina za tak mesec izracuna lo¢eno za vsako obdobje, glede na
zgoraj navedena pravila.

Najemnik je dolzan najemodajalcu mesecno, najkasneje do 5. dne v mesecu za pretekli mesec,
predloziti evidenco o izvajanju gostinske dejavnosti izven kopalne sezone.

Nacin sporo¢anja podatkov iz prejSnjega odstavka tega ¢lena bosta pogodbeni stranki dogovorili
naknadno.

Najemnina ne vkljuCuje stroske, ki so neposredno povezani z obratovanjem gostinskega lokala
in jih nosi sam najemnik (za kar sklene pogodbe z izvajalci) kot so: odvoz odpadkov, olj, pomij,
CidCenje lokala in njegove okolice, ki je predmet najema ter stroski CiS€enja sanitarij v Casu
obratovanja lokala izven kopalne sezone.

Najemodajalec najemnino iz tega ¢lena najemnik zaraCuna za pretekli mesec in mu izda racun
do 5. v mesecu. Najemnik je racun dolzan pla¢ati v desetih (10) dneh od prejema racuna, v
primeru zamude placila se najemniku zaraCunajo zakonske zamudne obresti.

9. dlen
Redno pladilo najemnine je bistvena sestavina pravnega posla.

10. élen

Najemodajalec v nobenem primeru ne odgovarja za $kodo najemniku ali tretjim osebam, ki
bi nastala ali izvirala iz naslova opravljanja dejavnosti najemnika.

11. élen

Najemodajalec ima pravico obCasno, po prehodni najavi, pregledati v najem dane prostore.
Ce ugotovi pomanijkljivosti, ki predstavljajo krsitve dolocil te pogodbe, jih je dolzan najemnik
po predhodnem pisnem pozivu nemudoma odpraviti.

12. ¢len

Najemnik je dolZan takoj in na svoje stroSke opraviti potrebno investicijo ali vzdrzevalno
delo, e potreba po tem izhaja iz 8kodnega dogodka, povzro€enega v najetih prostorih, po
najemniku ali njegovih uporabnikih.

13. €len
Najemnik ne sme oddajati najetega lokala v podnajem ali v uporabo tretjim osebam.

Predmet te pogodbe se mora izkljuéno uporabljati za namene izvajanja gostinske
dejavnosti.

Ravnanje v nasprotju s tem doloCilom se Steje za hujSo krSitev pogodbenih obveznosti.

14. €len
Pogodba je sklenjena za dolo¢en ¢as do 30. aprila 2027.
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15. élen

Po kon€anem obdobju najema je dolZzan najemnik vse povrSine, katere je imel v uporabi po
tej pogodbi, predati najemodajalcu in jih podistiti ter vzpostaviti v prvotno stanje, zmanjSano
za normalno redno rabo. Najemnik se zavezuje, da bo najete prostore in opremo po poteku
pogodbenega razmerja izroCil najemodajalcu nazaj v posest v stanju, v kakrSnem jih je
prevzel, z upoStevanjem obrabe ob normalni uporabi. O stanju prostorov in opreme po

predaji, bosta pogodbeni stranki sestavili zapisnik.

16. ¢len

Ce najemodajalec ugotovi, da najemnik ne spostuje dologil te najemne pogodbe, ga je dolzan
pozvati na izpolnitev pogodbenih obveznosti.

Ce najemnik kljub predhodnemu opominu in postavljenem roku na odpravo krsitev, $e vedno
kr8i dolocila te najemne pogodbe oziroma jih ne spostuje, lahko najemodajalec odstopi od
pogodbe v roku 7 dni od vro€itve odpovedi, Ce:

ne placa najemnine,

ne izvaja dejavnosti na nacin, kot je to dolo¢eno v objavi Javnega zbiranja ponudb ali tej
pogodbi 0z. Ce se ugotovi, da gostinske storitve ne opravlja na kvalitetno visoki ravni (npr.
pogoste, ponavljajoce se in utemeljene pritoZbe gostov),

brez najemodajaléevega soglasja spreminja namembnost prostorov ali izvaja druge,
predhodno neodobrene posege,

opravlja drugo dejavnost kot je dolo€ena s to pogodbo,

brez najemodajalCevega soglasja prepusti uporabo celotnega ali le posameznega dela
gostinskega lokala, ki je predmet najema, v najem ali uporabo tretji osebi,

ne opravlja rednega vzdrzevanja najetega gostinskega lokala, s &imer povzrod&i poslabsanje
kvalitete le-tega,

¢e najemodajalec pridobi informacijo, da najemnik uporablja prostore za namene, ki
pomenijo prekrSek oz. kaznivo dejanje,

¢e omogoca gostom, ki niso obiskovalci kopalis€a, uporabo infrastrukture, ki ni namenjena
izvajanju gostinske dejavnosti,

zgoraj navedeno velja tako za €as obratovanja kopaliS€a, kot tudi izven obratovalnega Casa
kopalis¢a.

17. ¢len

Odstop od pogodbe iz razlogov, ki so navedeni v predhodnem ¢&lenu te pogodbe, posreduje
najemodajalec najemniku po posti s priporo¢eno posiljko.

Odpovedni rok zagne teci z dnem vrocitve pisne odpovedi.

18. élen

Najemnik se izrecno obvezuje, da bo v primeru, ¢e bo najemodajalec odstopil od pogodbe
iz razlogov navedenih v tej pogodbi, izpraznil predmetne prostore ter jih prostega oseb in
lastnih stvari izro€il v posest najemodajalcu najkasneje v petih dneh.

19. élen

V primeru neupraviCeno pred€asnega odstopa najemnika od pogodbe ima najemodajalec
pravico zaraunati pogodbeno kazen v visini 5.000,00 EUR.

Najemnik ne more pred€asno odstopiti 0z. odpovedati najemne pogodbe. V primeru, da
najemnik v ¢asu obratovanja letnega kopaliS€¢a ne zagotavlja gostinske ponudbe je dolzan
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pla¢ati pogodbeno kazen v vidini 100 EUR za vsak dan neobratovanja lokala.

20. ¢len

Stranki te pogodbe se izrecno strinjata, da je sestavni del predmetne pogodbe naslednja
protikorupcijska klavzula:

Pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na racun druge pogodbene stranke, predstavniku ali
posredniku organa ali organizacije iz javhega sektorja obljubi, ponudi ali da kaks$no
nedovoljeno korist za:

— pridobitev posla ali
— za sklenitev posla pod ugodnejSimi pogoiji ali
— za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

— za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega
sektorja povzroCena Skoda ali je omogocCena pridobitev nedovoljene Koristi
predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi
pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku;

je ni¢na.
21. ¢len
Pooblas¢ena predstavnika pogodbenih strank za izvedbo pogodbe sta:

a) na strani najemodajalca:

b) na strani najemnika:

22. ¢len

Pogodbeni stranki bosta morebitne spore, nastale iz te pogodbe, posku3ali reSevati
sporazumno, v primeru, da sporazuma ne dosezeta, bo o sporu odlo€alo stvarno pristojno
sodis¢e v Murski Soboti.

23. ¢len

Ta pogodba je sestavljena v dveh izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po
en iz izvod.

Stev. Zap. &t.

Datum podpisa: Datum podpisa:

Najemnik Najemodajalec
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